Bebauungsplan

Bra/32 ,,Am Haus St. Franziskus*

Textteil

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

1 Artder baulichen Nutzung

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO
Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO zulassigen Ausnahmen Nr. 4
,Gartenbaubetriebe” und Nr. 5 ,Tankstellen® nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2  Stellplatze und Garagen

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO
Stellpléatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
innerhalb der dafiur festgesetzten Flachen zulassig.

3 MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und b) BauGB

3.1 Landschaftliche Einbindung der 6ffentlichen Parkflache

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache, die an die StraRe Mevissenfeld angrenzt, sind
insgesamt 3 Stiick Laubbaumhochstamme sowie eine Schnitthecke fachgerecht zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Fur die Pflanzung der Baume werden standortgerechte, grof3kronige, hochstammige
Alleelaubb&ume vorgesehen; zu verwendende Gehdlzarten und Mindestpflanzqualitaten
ergeben sich nach Pflanzliste 1. Je Baum ist eine offene Pflanzfliche von mindestens 12 mz
vorzusehen.

Die Hecke ist ca. 1,0 m breit, zweireihig versetzt an den Randern der Parkplatzreihe auf einer
Lange von mind. 48 m zu pflanzen. Zu verwendende Gehdlzarten und Mindestpflanzqualitaten
ergeben sich nach Pflanzliste 2. Die Hecke wird mit einer endgtiltigen Hohe von mindestens
1,2 bis maximal 2,0 m festgesetzt.

Pflanzliste 1: Die Baumpflanzungen sollten mit nur einer der folgenden Baumarten I. Ordnung in
der Qualitat Alleebaumhochstamm, 3 x v., mDB, StU 18-20, (entspr. den FLL
Gutebestimmungen fir Baumschulgehdlze) ausgefuhrt werden:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche



Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Pflanzliste 2: Die Pflanzungen sollten mit nur einer der folgenden Gehdlzarten in der Qualitat
Heckenpflanzen o. B., 3]. v. (1+2) 100-125, (entspr. den FLL-Gitebestimmungen fir
Baumschulgehdlze), mind. 3 Stick/m?, ausgefuhrt werden:

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weil3dorn
Fagus sylvatica Rotbuche

3.2 Erganzung der Baumreihe am sudlichen Rand der StraRe ,,Mevissenfeld“

In Ergéanzung der vorhandenen Baumreihe am sidlichen Rand der Stralle ,Mevissenfeld” sind
4 Stiick Laubbaumhochstdmme in den bestehenden Liicken der Baumreihe fachgerecht zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Pflanzung werden standortgerechte,
grolRkronige, hochstammige Alleelaubbaume vorgesehen; zu verwendende Gehdlzarten und
Mindestpflanzqualitaten ergeben sich nach Pflanzliste 3.

Pflanzliste 3: Die Baumpflanzungen sollen nur mit der folgenden Baumart in der Qualitat
Alleebaumhochstamm, mind. 3 x v., mDB, StU 20-25, (entspr. den FLL-Gltebestimmungen fir
Baumschulgehdlze) ausgefihrt werden:

Castanea sativa Esskastanie

3.3 Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Brache und des vorhandenen
mehrreihigen Geholzstreifens
Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Flache vorhandene Gehdélzstrukturen sind zu erhalten und
in die Gestaltung zu integrieren. Eine Geholzentwicklung Gber natlrliche Sukzession ist
zuzulassen, sodass ein Gehdlzanteil > 50 % erreicht wird. Pflegemaflinahmen sind nur im Sinne
der Verkehrssicherungspflicht zulassig.

I[I. Hinweise

1. Freihaltebereich

Innerhalb des im Bebauungsplan zeichnerisch dargestellten Freihaltebereiches
(Uberhangstreifen), der an die 6ffentliche Wendeanlage angrenzt, diirfen keine Bepflanzungen
oder Einfriedungen vorgenommen bzw. keine Hindernisse aufgestellt werden.

2. Erdbebenzone

Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN 4149 Bauten in
Erdbebengebieten — Fassung April 2005) befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone 1 in
der Untergrundklasse S. Die zu beachtenden bautechnischen Mafinahmen sind in der

DIN 4149 aufgefuhrt. Die Bedeutungskategorien fiir Bauwerke und die entsprechenden
Bedeutungshin-weise sind zu beachten. Die Anwendungsteile von DIN EN 1998 ,Eurocode 8:
Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben®, die nicht durch die DIN 4149 abgedeckt sind
(insbesondere Teil 5 ,Grindungen, Stiitzbauwerke und geotechnische Aspekte), sind als Stand
der Technik zu bertcksichtigen.



3. Bodendenkmalschutz

Gemal § 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW) ist die Entdeckung eines
Bodendenkmals (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauern, Einzelfunde, Verfarbungen in der
natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich der Gemeinde Briiggen als Untere
Denkmalbehdrde (Tel. 02163/5701-0) oder dem LVR — Amt fuir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuBenstelle Xanten (Tel. 02801/77629-0) anzuzeigen. Die Fundstelle ist nach § 16
DSchG NW unverandert zu erhalten.

4. Kampfmittel

Hinweise auf Kampfmittel sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt. Es ist aber nicht
auszuschlie3en, dass bei Griindungsarbeiten Kampfmittel oder Militareinrichtungen zutage
treten kénnen.

Grundsétzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und die
zustandige Ordnungsbehdrde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (Bezirksregierung Dusseldorf
(KBD), Mundelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf Tel. 0211/4750, Fax 0211/475 90 75 oder
Email: poststelle@brd.nrw.de) und die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziglich zu
verstandigen.

5. KompensationsmalBhahmen

Das auf Grundlage der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung zu diesem Bebauungsplan
ermittelte Defizit von 14.930 6kologischen Wertepunkten durch folgende Malinahme der
Burggemeinde Briiggen aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zu
kompensieren:

Die Burggemeinde Briiggen beabsichtigt, eine aktuell landwirtschaftlich genutzte Flache am
Borner See 6kologisch aufzuwerten. Das errechnete Kompensationsdefizit aus dem
Bauleitplanverfahren wird auf dieser Flache ausgeglichen und der zu erwartende, verbleibende
Uberschuss dann einem gemeindlichen Okopunktekonto gutgeschrieben werden.

Lage/Flachenbezeichnung: Gemarkung Briggen, Flur 30, Flurstiicke 35, 108, 107 und 134
GrofRe: 19.364 m?2

Beabsichtigte Nutzung: Offenlandbiotop, vor allem Feuchtgrinland, Réhrichte und
Seggenwiesen

Zeitpunkt der Durchfiihrung der Malinahme:  Sofort mit Rechtskraft des Bebauungsplans
bzw. noch im Jahr 2019

MaRRnahmenumfang: 14.930 Biotopwertpunkte

6. Artenschutz

6.1 Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind auf3erhalb der Brut- und Setzzeiten
durchzufuhren, die vom 01. Marz bis zum 30. September dauern (8 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG 2009).

6.2 Die Féllung von Hoéhlenbaumen ist in einer frostfreien Periode aul3erhalb der Brut- und
Setzzeiten nach vorheriger (ggf. endoskopischer) Kontrolle der Baumhohlen auf
Fledermausbesatz durchzufiihren. Grundsatzlich ist bei der Fallung von Héhlenb&dumen eine
Okologische Begleitung der Arbeiten durch einen Fachgutachter empfehlenswert.



6.3 Der Fund von Fledermausquartieren ist in jedem Falle unverziiglich der unteren
Naturschutzbehérde zu melden, die dann Uber das weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene
Fledermause sind aus der Gefahrensituation zu bergen und sofort an geeigneter Stelle
freizulassen; hilflose oder verletzte Flederméause sind der nachstgelegenen
Fledermausauffangstation zu Gibergeben.

6.4 Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der unteren
Naturschutzbehorde durch das fachgerechte Anbringen geeigneter Fledermauskéasten an
geeigneter Stelle (mit rAumlichem Bezug zum Eingriff) in ausreichender Anzahl auszugleichen
(zzgl. jeweils eines Ablenkungskastens fir Hohlenbriter, wie z. B. Meisen).

7. Grundwasser

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist von Siimpfungsmalfinahmen des
Braunkohlentagebergbaus betroffen. Im Zuge dessen kann es zu Beeinflussungen des
Grundwasserstandes und hierdurch bedingte Bodenbewegungen kommen.

8. Aulerkrafttreten von Vorschriften

Das Plangebiet liegt teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bra/5d ,Angenthoer
Nord — am Haus Schleveringhoven®. Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans Bra/32 ,Am
Haus St. Franziskus® verliert dieser seine Rechtskraft. Die bisherigen Festsetzungen werden
durch die neuen Festsetzungen vollstdndig ersetzt.

9. Antragserfordernis flir Eingriffe in gesetzlich geschuitzte Landschaftsbestandteile
Der im Bebauungsplan vorgesehene Eingriff in die nach § 39 Landesnaturschutzgesetz NRW
geschitzte Baumreihe entlang der Stral3e Mevissenfeld macht einen Antrag auf Befreiung bei
der unteren Naturschutzbehérde erforderlich.



